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PROGRAMA DE CONCURSO POR CLASSIFICACAO PARA ATRIBUICAO DE HABITACOES
PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE ESTARREJA EM REGIME DE ARRENDAMENTO APOIADO

Capitulo I — Disposicoes Gerais

Artigo 1.° |Conceitos
Para efeito do disposto no presente programa, considera-se:

a. Agregado familiar — uma ou mais pessoas que residem em economia comum na habitacio,
constituido pelos conjuges, ou por quem viva em condigdes anélogas as dos conjuges, pelos seus
parentes ou afins na linha reta ou até ao 3° grau da linha colateral, bem como pelas pessoas
relativamente as quais, por forca de lei, haja obrigacdo de convivéncia ou de alimentos —
nomeadamente, derivado de adoc¢do, tutela ou confianca determinada por decisao judicial ou
administrativa de entidades ou servicos legalmente competentes para o efeito - e quaisquer
outras pessoas que se encontrem autorizadas pelo Municipio a permanecer na habitacao com o
titular da ocupacao do fogo;

b. Habitacao de tipologia adequada — considera-se habitacao de tipologia adequada as necessidades
do agregado familiar, aquela que em relagao a composigio do agregado do candidato se posicione entre o
minimo e maximo previsto de modo a que nao se verifique situacdo de sobreocupacio ou subocupagio,
de acordo com o artigo n.° 15 da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro.

c. Rendimento Mensal Bruto (RMB) - o duodécimo do total dos rendimentos anuais
iliquidos auferidos por todos os elementos do agregado familiar, considerados nos termos do
art.? 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de Junho, alterado pela Lei n.° 15/2011, de 3 Maio, e
pelos Decretos-Leis n.%s 113/2011, de 29 de Novembro, e 133/2012, de 27 de Junho, ou, caso os
rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, a proporc¢io correspondente ao niimero
de meses a considerar.

d. Rendimento Mensal Corrigido (RMC) - o rendimento mensal bruto deduzido da quantia

correspondente a aplicacdo ao Indexante dos Apoios Sociais de cada um dos seguintes fatores:

Agregado familiar IAS

1.° dependente 0,1

2.° dependente 0,15

Por cada dependente seguinte 0,20

Por cada deficiente 0,1 (que acresce ao anterior se também
couber na definicao de dependente)

Por cada elemento com idade > 65 anos 0,05

% resultante do fator de capitacdo Artigo 49, alinea d), do presente
regulamento
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e. Rendimento mensal “per capita” - o valor do rendimento apds o resultado da diferenca
entre o rendimento mensal liquido e o total das despesas com habitagdo, satide e educacio,
dividido pelo nimero de pessoas que compdem o agregado familiar, o qual sera calculado com
base nos critérios definidos pelo Instituto de Seguranga Social, de acordo com o manual de
procedimentos para atribuicdo de prestaces pecuniarias de carater eventual;

f. Residéncia permanente - a habitacdo onde o agregado familiar reside, de forma estavel e
duradoura, e que constitui o respetivo domicilio para todos os efeitos, incluindo os fiscais;

g. Candidaturas nao admitidas — as candidaturas que se encontrem incompletas (sem os
documentos necessarios para proceder a respetiva analise social), que ndo comprovaram
inexisténcia de bens imdveis em nome de qualquer membro do agregado familiar concorrente,
que nao comprovaram a residéncia no concelho de Estarreja e ainda as que auferem um
rendimento que de acordo com a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, atinjam um valor de
renda equivalente ao valor da renda condicionada mais elevado de acordo com a tipologia do
fogo para a qual concorre.

h. Apreciacao liminar — a Divisao de Educacdo, Cultura e Coesao Social, apo6s o fim do termo da
rececao das candidaturas, dispde do prazo maximo de 30 dias para apreciacdo liminar. Os
candidatos, com candidaturas com falta de documentos necessarios a sua instrucao que, apos o
prazo de 10 dias uteis, a contar da data de notificacdo, pela Camara, através de carta registada
com aviso de rececdo, nao procedam a devida correcdo, a candidatura serd objeto de
indeferimento liminar, sendo os respetivos candidatos notificados dessa decisdo e dos

respetivos fundamentos.

Artigo 2.° |Objeto e ambito
O presente programa de concurso define as regras e as condicOes aplicaveis a atribuicdo de fogos
propriedade do Municipio de Estarreja, em regime de arrendamento apoiado, sitos no conjunto
habitacional da Teixugueira, Unido das Freguesias de Beduido e Veiros, melhor identificados no artigo
seguinte do presente programa de concurso, mediante a realizacao de um concurso por classificacdo nos

termos da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

Artigo 3.° |Localizacao e tipologia dos fogos

N.° | Tipologia | Bloco | Fracdo | Andar Urbanizacéio da Teixugueira /Rua
fogos

1 T2 236 AS r/c Rua Augusto Ramos

2 T2 236 MS 3.° Rua Augusto Ramos

3 T2 238 B r/c Rua Condes de Estarreja
4 T2 238 1 2.0 Rua Condes de Estarreja
5 T2 238 N 3.2 Rua Condes de Estarreja
6 T3 234 PN 3.0 Rua Augusto Ramos

7 T3 234 NN 3.0 Rua Augusto Ramos

8 T3 236 CS r/c Rua Augusto Ramos

9 T4 236 FS 1.0 Rua Augusto Ramos
10 T4 236 JS 2.0 Rua Augusto Ramos
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Capitulo I I — Atribuicao de habitacao

em regime de arrendamento apoiado

Artigo 4.° |Regime de atribuiciao

1. A atribuicdo dos fogos em regime de arrendamento apoiado efetua-se mediante procedimento de
concurso por classificacdo, previsto no Regulamento das Habitagdes Sociais do Municipio de
Estarreja e em conformidade com o definido no artigo 8.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

2. Este concurso tem por objeto a oferta de habitacoes e visa a atribuicdo das mesmas em regime de
arrendamento apoiado aos municipes e respetivo agregado familiar que concorram no periodo
fixado para o efeito e que obtenham a melhor classificacdo em fungao dos critérios de hierarquizacgao
e ponderacio definidos e aprovados pela Caimara Municipal e resultante da aplicacdo da matriz de
Classificacdo (Anexo 1) e que deve constar do edital de abertura de candidaturas.

3. A formalizacdo da candidatura confere a Camara Municipal de Estarreja o direito de aceder aos
dados pessoais do arrendatirio e dos membros do respetivo agregado familiar para fins de
informacao ou de confirmacao dos dados por eles declarados nos termos regulados no artigo 31.° da

Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

Artigo 5.° |Condicoes de Acesso
1. Podem candidatar-se a atribuicdo dos fogos em regime de arrendamento apoiado os municipes de
Estarreja que renam as condi¢Ges cumulativas definidas, nos termos da lei, para acesso a atribuicio
de habitacdo, e previstas no artigo 7.° do Regulamento das HabitacGes Sociais do Municipio de
Estarreja, nomeadamente:
a) Ter idade igual ou superior a 18 anos;
b) Ser cidadao nacional ou equiparado em termos legais, com residéncia permanente no municipio
hé pelo menos dois anos;
¢) Estar recenseado no concelho hé dois ou mais anos;

d) Nao estar enquadrado em nenhuma das situagdes de impedimento previstas no artigo seguinte.

Artigo 6.° |Impedimentos
1. N2o serdo admitidas as candidaturas a atribuicdo de habitacdo em regime de arrendamento apoiado
de quem se encontre numa das seguintes situacoes:

a) Seja proprietario, coproprietario, usufrutuario ou titular do direito de uso e habitacdo de
qualquer prédio urbano ou fracio habitacional,;

b) Esteja a usufruir de qualquer outro apoio financeiro para fins habitacionais;

¢) Seja titular de uma habitacao social atribuida pelo Municipio de Estarreja;

d) Tenha sido sujeito a acdo de despejo ou abandonado a habitacdo sem comunicacdo prévia a
Camara Municipal;

e) O candidato ou um dos elementos do agregado familiar tenham beneficiado de indemnizacao em
alternativa a atribuicdao de uma habitacao no ambito de programas de realojamento;

f) Quando o candidato ou qualquer elemento do agregado familiar tenha visto caducar ou cessar o
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direito de ocupagdo de uma habitacdo social no Municipio de Estarreja, com fundamento em
incumprimento das obrigac6es decorrentes do regime de arrendamento apoiado;

g) De quem tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeito a despejo de uma habitagao
pertencente a entidades das administracoes direta e indireta do estado, autarquias locais e outras
previstas no artigo 2.°, n.° 1, da Lei n.° 81/2014, de 19 de Dezembro;

h) Quando subsistir divida referente a rendas de habitac¢ao social para com o Municipio de Estarreja
ou qualquer organismo publico, independentemente de ter caducado ou cessado o direito de
ocupacgao de habitacao social ou o contrato de arrendamento apoiado;

2. O impedimento relativo a um dos membros do agregado familiar é extensivel a todos os seus

membros.

Capitulo I I I — Concurso por Classificacao
Artigo 7.° |Procedimento de abertura do concurso
1. O aviso de abertura de concurso por classificacdo para atribuicdo de habitacdoes em regime de
arrendamento apoiado, sera publicitado através da afixacdo de Editais no edificio dos Pagos do

Concelho, sedes das Juntas de Freguesia, pagina da internet da Cimara Municipal (http://www.cm-

estarreja.pt), e divulgada nos meios de comunicacdo social local, devendo conter a seguinte

informacao:

a) Tipo, data e prazo de concurso;

b) Identificagdo e tipologia das habitacoes;

¢) Condicoes e critérios de acesso ao concurso e de hierarquizacgio e ponderacao de candidaturas;

d) Critérios de atribuicao de habitagao;

e) Local e horario para consulta do programa do concurso e para obtencgao de esclarecimentos;

f) Local e forma de proceder a apresentagio da candidatura;

g) Local e forma de divulgacao da lista definitiva dos candidatos apurados.

h) A atribuicdo de habitacdo decorrente deste concurso tem a validade de um ano a partir da
publicagdo da lista de classificacio definitiva.

i) O periodo de formalizacao das candidaturas tera a duracdo de 30 dias a contar da data da

publicagdo do antincio do presente concurso.

Artigo 8.° |[Formalizacao da candidatura

1. Para formalizacdo da candidatura, o municipe ou seu representante legal, é efetuada no
Gabinete de Atendimento ao Municipe (GAM) da Camara Municipal de Estarreja, dentro do
prazo do concurso, com a apresentacdo do Formulario proprio (Anexo 2.), a fornecer pela
Autarquia, disponivel em suporte digital, na pagina da internet do Municipio ou em suporte de
papel no GAM, devidamente preenchido e dos documentos obrigatorios constante no Anexo 3,
definidos como necessarios para realizacao da anéalise social e classificagao.

2. O concurso por classificacio tem por objeto a oferta de habitacbes e visa a atribuicdo das
mesmas em arrendamento apoiado aos candidatos que obtenham a melhor classificagio em

funcdo dos critérios de hierarquizacdo e ponderacdo definidos e aprovados pela Camara
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Municipal de Estarreja e resultante da aplicagdo de uma matriz de pontuacdo (Anexo 1),
aprovada em reunido de Camara, e a constar do edital de abertura de candidaturas.

3. Findo os 30 dias estipulados para formalizacdo das candidaturas, procede-se a analise,
classificacao, hierarquizacao e publicacio da listagem proviséria dos candidatos.

4. Serao prestados todos os esclarecimentos acerca dos procedimentos para anélise, classificagio e

hierarquizac¢io de candidaturas, bem como efetuado qualquer esclarecimento necessario.

Artigo 9.° |Andlise e seleciao das candidaturas

1. E da competéncia da Divisdo de Educacdo, Cultura e Coesdo Social a organizacdo, analise,
classificacao e hierarquizacao das candidaturas e publicacio lista de classificacdo proviséria, no
prazo maximo de 95 dias.

2. No prazo maximo de 40 dias deve proceder a organizacao e analise liminar das candidaturas e,
apos decisdo superior, notificar os candidatos da decisdo de indeferimento liminar, nos termos
do definido no artigo 16.° do Regulamento das HabitacGes Sociais do Municipio de Estarreja.

3. As candidaturas serdo objeto de analise técnica, que integra a realizacao de vistoria conjunta
entre a Divisao de Educacao, Cultura e Coesao Social e Divisao de Obras Municipais e Ambiente
para analise da situacdo habitacional, com respetivo registo fotografico, e parecer de técnico
competente, e de acordo com os critérios de selecdo resultante da aplicacdo da matriz de
pontuacdo da respetiva taxa de priorizacdo e consoante a respetiva ponderacdo, em
conformidade com o disposto no artigo 10.° do referido regulamento.

4. A lista de classificacdo provisoria decorrente da analise mencionada no niimero anterior, deve
conter a hierarquizacao das candidaturas, por ordem decrescente dos concorrentes admitidos,
ficando selecionados para atribuicdo das habitacGes sociais as candidaturas com o valor de
classificacdo mais elevado, de acordo com a tipologia dos fogos disponiveis, composicao e
caracteristicas do agregado familiar. Esta lista, apds a devida aprovagao, sera afixada no edificio
dos Pacos do Concelho, sedes das Juntas de Freguesia, e divulgada na pagina da internet da
Camara Municipal (http://www.cm-estarreja.pt).

5. Caso exista mais de uma candidatura com a mesma pontuacio e nao existam habitacGes em
ndmero suficiente para atribuicio, a decisao de atribuicdo devera reger-se pelos critérios de
prioridade previstos no art.® 10.2, n.° 4 do referido Regulamento.

6. Os candidatos dispéem de um prazo de reclamacao de 10 (dez) dias tteis.

7. Findo o prazo para decisio sobre a matéria de reclamacao é proferida decisdo no prazo maximo
de 15 (quinze) dias a contar da data da respetiva apresentacao.

8. Alista de atribuigao definitiva é afixada, no prazo maximo de 30 dias ap6s aprovacao da Camara
Municipal, nos locais indicados no n.° 4 do presente artigo, com mencao do carater efetivo e
suplente do concorrente e do local e horas em que o processo de atribuicao pode ser consultado
por qualquer concorrente.

9. As reclamacoes relativamente a listagem definitiva poderao ser efetuadas nos termos do Cédigo

do Procedimento Administrativo.
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Artigo 10.° |Causas e comunicacao de indeferimento da candidatura
1. As causas de indeferimento da candidatura sdo as seguintes:
a) A candidatura ndo retna as condigbes previstas no artigo 5.° do presente programa;
b) A candidatura que se encontre numa das situagdes previstas no artigo 6.° do presente programa;
¢) O candidato tenha recusado habitacdo ou ndo tenha comparecido no ato da atribuicao da
habitacao social, no prazo mencionado no artigo seguinte, sem apresentar motivo plausivel;
d) A candidatura esteja suportada em falsas ou erroneas declaracoes, prestadas com o intuito de,
com base nas mesmas, ser concedido o direito a atribuicdo de uma habitagao;
e) A composicao do agregado familiar nao esteja de acordo com a tipologia dos fogos a concurso;
f) O rendimento mensal, per capita, do agregado familiar ultrapasse o valor maximo previsto na
tabela constante da alinea d) do artigo 1.° do presente programa;
2. O candidato cuja candidatura foi indeferida, sera notificado da decisdo do seu indeferimento, e
respetivos fundamentos dos mesmos, através de carta registada com aviso de rece¢do, no prazo
maximo de 45 dias uteis, a contar do término do periodo de candidatura, sendo-lhe garantido o
exercicio por escrito do direito de audiéncia prévia do interessado, nos termos do Cddigo do
Procedimento Administrativo.
3. Considera-se regularmente notificado o candidato cuja notificacdo enviada para o domicilio do
requerente, nio seja por ele reclamada.
4. A competéncia para o indeferimento da candidatura é da competéncia da Camara Municipal de

Estarreja.

Artigo 11.° |Procedimento para atribuicao das habitacoes a concurso

1. A decisdo da atribuicao das habitagdes em regime de arrendamento apoiado é da competéncia
da Camara Municipal, enquanto 6rgao executivo do Municipio de Estarreja.

2. A formalizacao da atribuicao e aceitacao da habitacdo em regime de arrendamento apoiado é
efetuada através da celebragdo de um contrato de arrendamento adequado.

3. Considera-se regularmente notificado o candidato cuja notificagdo enviada para o domicilio do
requerente, nio seja por ele reclamada.

4. Os titulares da habitagao e o respetivo agregado familiar deverdo ocupar a habitac¢io atribuida
no prazo de 30 (trinta) dias apos a entrega das respetivas chaves.

5. A ndo ocupagao efetiva da habitagido no prazo previsto no nimero anterior, sem motivo valido,
determinara a caducidade imediata da atribuicdo e a automatica exclusao do agregado da lista
definitiva de candidaturas do presente concurso, com as demais consequéncias previstas no
regulamento das HabitacGes Sociais do Municipio de Estarreja.

6. As habitacoes municipais atribuidas no regime de arrendamento apoiado destinam-se
exclusivamente a residéncia permanente dos titulares do contrato e respetivos agregados
familiares, estando expressamente interdito o exercicio de qualquer atividade profissional pelos
titulares do contrato de arrendamento, ou por qualquer um dos elementos do agregado familiar,
ou de qualquer tipo de utilizagdo diverso do fim a que se destina, sendo igualmente proibida a

préatica nas habitac¢Ges de qualquer atividade ou praticas ilicitas, e igualmente todas aquelas que
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provoquem incomodidade para os restantes moradores e perturbacdes para o normal
funcionamento do edificio e suas habitagoes.

7. A alteragdo dos pressupostos e condigdoes de ocupacgdo das habitagbes sociais, nos termos
previstos no presente regulamento, confere ao Municipio de Estarreja o direito de determinar a

cessagdo do arrendamento apoiado e respetivo direito de ocupacao da habitagio.

Artigo 12.° |Davidas e omissoes

1. As duvidas que surgirem na aplicacao do presente programa de concurso ou eventuais omissoes
serdo interpretadas e resolvidas no ambito do Regulamento das Habita¢des Sociais do
Municipio de Estarreja e da lei no ambito da matéria que constitui o seu objeto, nomeadamente

no respeitante a ocupacao de habitagoes e do regime de arrendamento apoiado.
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