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PROGRAMA DE PROCEDIMENTO (Condicdes de Venda)

VENDA EM HASTA PUBLICA - Alienacao dos Lotes n.° 1 a n.° 5 (correspondenies as
Parcelas de Terreno niimeros 60-A a 60-E) do Loteamenio Nascente e dos Lotes n.° 1 a
n.%5 (correspondentes as Parcelas de Terreno niimeros 151-A a 151-F) do Loteamenio
Poente, sitos na Urbanizacio da Pévoa de Baixo, Untao das freguesias de Beduido e de
Veiros, concelho de Estarreja.

1.  Objeto e Objetivos do Procedimento

1.1. O procedimento de alienagio, em hasta piblica, com carta fechada, respeita a selecdo de um
interessado que se proponha adquirir os lotes n.° 1 a n.° 5 (correspondentes as parcelas de terreno
nimeros 60-A a 60-E) do Loteamento Nascente e lotes n.° 1 a n.° 5 (correspondentes as parcelas de
terreno niimeros 151-A a 151-E), do Loteamento Poente, sitos na Urbanizac¢do da P6évoa de Baixo, unido
das freguesias de Beduido e de Veiros, concelho de Estarreja, a empresas de construcio ou
agrupamento de empresas, adiante designadas por empresa adjudicatéria, a qual ficard responsével

por promover a construcio de edificios habitacionais de Habitagéio de Custos Controlados.

1.2.  Os lotes identificados no ponto 1.1. encontram-se territorializados, nas plantas de Localizagao
e de Sintese do Loteamento Municipal Nascente e Poente da Urbanizacio da Pévoa de Baixo,
aprovados pelo Municipio de Estarreja (doravante designado por ME), constantes dos Anexos IVe 'V,

respetivamente.

1.3. A aquisiciio dos referidos lotes implica a obrigatoriedade, por parte da empresa adjudicatéria,
de neles construirem os edificios habitacionais de Habita¢do de Custos Controlados, a submeter ao
regime especial previsto para os Contratos de Desenvolvimento para Habitacdo (CDH), através do
Instituto da Habitacfio e da Reabilitagio Urbana (IHRU), ao abrigo do Decreto-Lei n.° 165/93, de 7 de
Maio ou em qualquer outra Institui¢cio de crédito autorizada para o efeito, de acordo com o Decreto-

Lei n.° 150-A/91, de 22 de Abril e demais legislacao aplicavel.

1.4. Os lotes em causa destinam-se i constru¢do de empreendimento de Habitacdo de Custos
Controlados de edificios habitacionais (até 70 fogos ), devendo a empresa adjudicataria ter em
consideracio que nos projetos de edificios devem ser respeitados os regulamentos em vigor,
nomeadamente as Recomendagdes Técnicas para Habitacdo Social (doravante designada por RTHS) -
despacho do Ministério do Equipamento Social, publicado no Diério da Reptblica, 22 Série, n.° 38, de
14 de Fevereiro de 1985, 3.° suplemento - nio podendo ainda ser ultrapassados os pardmetros
definidos na Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, retificada pela Declaragdo de Retificagdo n.°

19/2019, de 16 de abril.
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2. Lei Habilitante

O presente procedimento é elaborado de acordo com as disposi¢Oes legais constantes da alinea ¢), do
n.%2, artigo 3.9, e alinea b), do n.°, do artigo 6.°, ambos da Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro (Regime
Financeiro das Autarquias Locais e Entidades Intermunicipais), que reconhece aos municipios
autonomia financeira, assente nos poderes de os seus 6rgios gerirem o seu patriménio, bem como
aquele que lhes seja afeto, conjugados com a alinea g), do n.°1, do artigo 33.2, do Anexo I, da Lei n.°
75/2013, de 12 setembro, na sua atual redaciio, que confere 3 Cimara Municipal a competéncia para
adquirir, alienar ou onerar bens imdveis de valor até 1000 vezes a retribuicio minima mensal

garantida (RMMG 2019 publicada no Decreto-Lei n.° 117/2018, de 27 de dezembro é de 600,00€).

3. Procedimento

O Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, de acordo com o referido no seu preAmbulo, corporiza a
reforma do regime do patriménio imobilidrio piiblico, pautando-se por objetivos de eficiéncia e

racionalizacdo dos recursos piiblicos e de adequacio a atual organizacio do Estado.

N#o regulando este diploma a venda de bens iméveis do dominio privado das autarquias locais, nem
existindo no ordenamento juridico qualquer outra legislacio especificas sobre a matéria, para além da
ja mencionada alinea g) do n.°1 do artigo 33.°, do Anexo I, da Lei n.°75/2013,de 12 de setembro, que
apenas se refere a matéria de competéncia para a decisdo, imp&e-se definir o procedimento a adotar

para a presente hasta piiblica.

Assim, em respeito pelos principios da transparéncia e da imparcialidade, a alineacio dos iméveis
objeto deste concurso e o procedimento adotado para a escolha dos adjudicatérios seguird com as
devidas adaptacOes os trimites do procedimento seguido para a alineagdo de iméveis do dominio
privado do Estado, previsto nos artigos 86.° e seguintes do mencionado Decreto-Lei n.°280/2007, de

7 de agosto (Hasta Pablica).

4. Orgio competente para decisdo de contratar

4.4. O inicio deste procedimento foi determinado pelo Despacho Superior do Presidente
Diamantino Sabina, datado de 30/07/2019, exarado na Informacio de Inicio de Procedimento n.°
004/IIP/SPAT/2019, de 29/07/2019, no uso da competéncia da Cimara Municipal a que alude a
alinea g), do n.°1, do artigo 33.9, do Anexo I, da Lei n.975/2013, de 12 de setembro, delegada no
Presidente de Cdmara por deliberagido camararia n.°04/2017, de 19/10/2017, tendo sempre presente

como objetivo a boa administracio do patriménio municipal.

Praga Francisco Barbosa | Apartado 132 | 3864-909 Estarreja Pégina 2|16
Tel. : 234 840 600 | Fax: 234 840 607 y
E-mail: gerai@cm-estarreja.pt | www.cm-estarreja.nt

Contribuinte N.° 501 190 082

St

=



== ESTARREJA

]

Procedimento de Alienacao  ALPAT_oos/2019

4-2. O despacho superior de decisdo de contratar encontra-se disponivel para consulta no respetivo
processo do presente procedimento, na entidade adjudicante e no endereco referido no ponto 10.1. do

presente Programa, nos dias iteis, durante o horario de expediente nele identificado.

5. Publicidade do Procedimento

5.1. A presente Hasta Piblica é publicitada com a antecedéncia minima de, pelo menos 20 (vinte)
dias tteis através de editais fixados no Edificio dos Pagos do Concelho de Estarreja, na pagina do

Municipio de Estarreja na Internet em http://www.cm-estarreja.pt/, jornal diério de tiragem nacional

e distrital, contendo os seguintes elementos:

a) Identificacio dos bens a alinear;

b) Preco base de licitacfo;

¢) Local, forma e data limite para a apresentacio de propostas;

d) Elementos que devam integrara a proposta e documentos que a devam acompanhar;

e) Prazo para pedidos de esclarecimentos e visita aos imdveis;

f)  Local, data e hora a da Hasta Pablica;

g) Adjudicagio e prazo de pagamento;

h) Indicacdo de outros elementos considerados relevantes e dos contactos para esclarecimentos

complementares.

6. Comissido/Jari do procedimento

6.1. A Hasta Pablica ser4 dirigida por uma Comissio, designado por despacho superior, exarado na
Informacdo de Inicio de Procedimento n.° 005/IIP/PAT/2019, do Senhor Presidente de Camara
Municipal, Diamantino Sabina datada de 28 de julho do corrente ano, referido no ponto 4.1. do
presente Programa, composto, em nimero impar, com trés membros efetivos, um dos quais presidira
e quatro suplentes. A substituicio do Presidente da Comissio, nas suas faltas e impedimentos sera

garantido pelo primeiro vogal efetivo e assim sucessivamente.

6.2. A Comissio do procedimento compete praticar todos os atos e realizar todas as diligéncias
relacionadas com o presente procedimento cuja competéncia nio seja cometida ao 6rgio competente
para decisdo de contratar, nomeadamente a prestacdo de esclarecimentos necessirios a boa
compreensdo e interpretacio das pecas de concurso, a abertura das propostas, a avaliagio das
propostas, a realizacio da audiéncia prévia dos interessados e a elaboragiio dos respetivos relatérios de

analise.
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6.3. A Comissio pode ser assessorada por pessoas ou entidades tecnicamente qualificadas em
relacio a qualquer aspeto que possa relevar no Ambito do presente procedimento, sem que, no

entanto, essas pessoas ou entidades possam ter direito de voto.

7.  Imoéveis (Lotes de terreno) a alienar

7.1.  Os lotes postos a concurso, propriedade do ME, correspondem as parcelas de terreno niimeros
60-A a 60-E, do Loteamento Nascente e nimeros 151-A a 151-E, do Loteamento Poente, sito na
Urbanizacdo da Pévoa de Baixo, unido das freguesias de Beduido e de Veiros, concelho de Estarreja,
inscritos na matriz predial urbana sob os niimeros 5610P, 5609P, 5608P, 5607P, 5601P, 2408, 2410,
2412, 2414 € 2416 e descritos na Conservatoria do Registo Predial de Estarreja sob os nimeros
02555/281201, 2554/281201, 02553/281201, 02552/281201, 02551/281201, 02549/281201,
02548/281201, 02547/281201, 02546/281201 € 02545/281201, respetivamente.

7.2.  Os lotes em causa destinam-se a construcdo de empreendimento de Habitacdo de Custos
Controlados de edificios habitacionais, devendo a empresa adjudicatéria ter em consideracio que nos
projetos de edificios devem ser respeitados os regulamentos em vigor, nomeadamente as
Recomendacgdes Técnicas para Habitacdo Social (doravante designada por RTHS) - despacho do
Ministério do Equipamento Social, publicado no Diirio da Repiblica, 22 Série, n.° 38, de 14 de
Fevereiro de 1985, 3.° suplemento - nio podendo ainda ser ultrapassados os pardmetros definidos na
Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, retificada pela Declaragio de Retificagcdo n.° 19/2019, de 16
de abril.

7.3.  As tipologias dos fogos a construir deverdo, em percentagem global, ser de:

a) 30% a 35% em tipologia T3;
b) 40% a 55%, em tipologia T2;
¢) 20% a35%, em tipologia Ti.

8. Prazos

8.1.  No prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data da assinatura do contrato-promessa de compra e
venda, a celebrar no prazo méximo de 5 (cinco) dias ap6s a data de adjudicacdio, deverd a empresa
adjudicataria apresentar no ME os projetos de arquitetura referentes & solugdo proposta para

execucio, devidamente aprovados e certificados pelo IHRU, no dmbito da respetiva candidatura.

8.2. Apds a aprovacio dos projetos, os prazos fixados e previstos no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16

de Dezembro, e demais legislacdo que lhe conferiu nova redacio, serdo obrigatoriamente cumpridos.
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8.3. O prazo maximo para inicio das construgdes serd de 30 (trinta) dias apés emissio do respetivo
alvard de autorizacdo de construgio, sendo que a requerimento do interessado, devidamente
fundamentado e aceite pelo ME, podera o referido prazo ser prorrogado por periodo de 30 (trinta) dias

pelo maximo de 60 (sessenta) dias.

8.4. O prazo maximo para a conclusio da construc¢do dos edificios habitacionais de Habitagdo de
Custos Controlados é de 48 (quarenta e oito) meses ap6s a emissdo de alvard de autorizacio de

construcdo.

8.5. Excecionalmente, o prazo previsto no ponto anterior, poderd ser alargado para um prazo
superior, por solicitacio expressa do interessado devidamente fundamentado e aceite pelo ME.
Contudo, a causa da fundamentacio nio podera incluir motivos imputaveis ao interessado e o prazo
total para a conclusio da construciio dos edificios habitacionais de Habitagdo de Custos Controlados

nio devera exceder na totalidade mais de 60 (sessenta) meses.

9. Valores e Condicionantes
9.1.  Abase de licitagdo é a constante no Edital/Anincio.
9.2. A adjudicacio é feita segundo o critério do mais elevado preco proposto.

9.3. O interessado devera atender as RHTS, de forma a garantir que os custos finais se enquadrem
no ambito da Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, retificada pela Declaragido de Retificagdo n.°
19/2019, de 16 de abril conjugada com a portaria que fixa os precos maximos por tipologias e zonas,

em vigor 4 data limite para a apresentagéo das propostas (Portaria n.° 156/2014, de 12 de agosto).

9.4. O valor dos fogos a alienar pelo interessado ndo podera exceder o valor méximo fixado pela
portaria em vigor 4 data limite para a apresentagio das propostas (Portaria n.° 156/2014, de 12 de

agosto) ou a que vier a estar em vigor a data.

9.5. Osimoéveis postos a concurso estardo disponiveis ap6s a adjudicacio.

10. Consulta do Procedimento

10.1. O presente procedimento de alienagdo de lotes para construgio de edificios habitacionais de
Habitacdo de Custos Controlados, encontra-se patente na Divisio Econémica e Financeira — Setor de
Patriménio — do ME, sito no Edificio dos Pagos do Concelho, Praga Francisco Barbosa, em Estarreja,
onde pode ser examinado durante o periodo compreendido entre as 9 e as 17 horas, todos os dias 1teis,
excluindo sabados, domingos e feriados, desde a data da publicitacio do respetivo edital até as 16
horas do dia imediatamente anterior ao do ato piblico do concurso, e com os seguintes contactos:
telefone 234 840 600, e-mail patriménio@cm-estarreja.pt ou geral@cm-estarreja.pt.
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10.2. Para além do mencionado no ponto anterior poderi o interessado efetuar o download dos
documentos que fazem parte do presente procedimento através do sitio da Internet htip://www.cm-

estarreja.pt.

10.3. O interessado poderd ainda, mediante pedido efetuado através de e-mail patriménio@cm-

estarreja.pt, adquirir onerosamente os documentos que instruem o presente procedimento.

11, Visita ao Local dos Trabalhos

Durante o prazo para apresentacdo das propostas para o presente procedimento, o interessado podera
examinar os locais de execucio dos edificios habitacionais de Habitacio de Custos Controlados e
realizar neles os reconhecimentos que entender indispensdveis a elaboracio da sua proposta,
designadamente, a elaboragio de diversos estudos ou outros que se mostrem necessarios, bastando
para o efeito comunicar por telefone nimero 234 840 600 ou via e-mail (pairimonio@cm-

estarreja.pt), com pelo menos 48 (quarenta e oito) horas de antecedéncia.

12. Esclarecimentos

12.1  Os pedidos de esclarecimentos necessarios a boa compreensao e interpretagdo do presente
Programa do Procedimento/Condi¢Ges de Venda devem ser dirigidos a Comissdo, por escrito, até ao
dia 3 de setembro de 2019.

12.2  As respostas e esclarecimentos serdo prestados nos trés dias titeis seguintes a apresentacio do

pedido.

12,3 Simultaneamente com a comunicacdo dos esclarecimentos ao interessado que se tenha
pronunciado, procede-se i sua imediata divulgacio através de edital, publicitado no sitio oficial do
Municipio de Estarreja (http://www.cm-estarreja.pt/), para que todos os demais interessados tenham
conhecimento.

13. Modalidade Juridica de Associacio de Empresas

13.1. Ao presente procedimento poderio apresentar-se agrupamentos de empresas, nos termos do

disposto no artigo 19.° do Lei n.° 41/2015, de 3 de junho.

13.2. A constitui¢do juridica dos agrupamentos nio é exigida na apresentagdo da proposta, mas as
empresas agrupadas serdo responsiveis solidariamente, perante o ME, pelo pontual cumprimento de

todas as obrigacGes emergentes da proposta.

13.3. Todas as empresas constituintes de agrupamento ou consdrcio tém de apresentar os

documentos de habilitagio referidos que lhe séo aplicaveis.
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13.4. No caso de a adjudicacio ser efetuada a um agrupamento de empresas, estas associar-se-ao,
obrigatoriamente, antes da celebragdo do contrato-promessa de compra e venda, na modalidade
juridica de Consorcio, Agrupamento Complementar de Empresas ou Agrupamento Europeu de

Interesse Econdémico.

13.5. Os membros de um agrupamento concorrente ndo podem ser concorrentes no mesmo

procedimento, nem integrar outro agrupamento concorrente.

14. Data, Hora e Local da Hasta Pablica

14.1. A Hasta Piblica ter4 lugar no dia 17 de setembro de 2019, pelas 1thoom e decorrerd no

Saldo nobre dos Pacos do Concelho de Estarreja, perante a Comissdo designada para ao efeito.

14.2. A data da realizacio da hasta puiblica podera ser adiada por motivo ponderoso e justificado,
sendo a dada publicidade deste facto mediante a publicacéo de edital na pagina do Municipio de
Estarreja na Internet em http://www.cm-estarreja.pt/, e de edital a afixar no 4trio dos Pagos do

Concelho.

15. Documentos que Instruem a Proposta

15.1. Na proposta o interessado manifesta a sua vontade de contratar e indica as condi¢fes em que

se dispGe a fazé-lo.

15.2. A proposta deverd ser elaborada de acordo com o Anexo II (Minuta da Proposta) e

acompanhada, obrigatoriamente, pelos seguintes elementos/documentos, sob pena de excluséo:
a) Denominacio, sede e nimero de pessoa coletiva;

b) Documento referido na alinea a) do n.° 1 do artigo 57.° do Codigo dos Contratos Piblicos
(CCP), e que constitui 0 Anexo I as presentes condigdes de venda e que devera estar assinada
de acordo com os n.os 4 e 5 do mesmo artigo;— Declaracio de “aceitacéio de contetido de
Programa de Procedimento/Condicdes de Venda”, assinada pelo concorrente ou por

representante que tenha poderes para o obrigar:

i. A Declaracio deve ser assinada pelo concorrente ou por representante que tenha
poderes para obrigar e ser acompanhado da Certidéio de Registo Comercial
atualizada, comprovativa de todas as inscrigbes em vigor, ou indicagdo de acesso

que permita a sua consulta;

ii. No caso de apresentacdo por um agrupamento deve ser assinada pelo representante

comum dos membros que o integram devendo ser juntos & mesma os instrumentos
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de mandato emitidos por cada um dos membros ou, nfio existindo representante

comum, deve ser assinada por todos os seus membros ou respetivos representantes;

¢) Documento de habilitacdo, designadamente o Alvara de Construgdo, emitido pelo Instituto da
Construgdo e do Imobilidrio (INCI), correspondendo a 12 subcategoria da 12 categoria e da
classe 7 ou superior ou em alternativa empreiteiro geral ou construtor geral de edificios de

construcio tradicional da classe 7 ou superior.

d) Apresentagdo de Estudo Prévio referente & solugdo que pretende edificar no local posto a
concurso, elaborada de acordo com as RTHS, conjugada com o art.° 5, o Anexo I da Portaria
701-H/2008 de 29 de Julho, complementada com a demais legisla¢do aplicivel, previamente
viabilizado pelo IRHU.

15.3. A proposta deve ser assinada pelo concorrente ou por representante que tenha poderes para o

obrigar.

15.4. A proposta emitida pelo interessado serd assinada pelo mesmo, indicando, se se trata de

pessoa coletiva, e mencionar a qualidade em que assina.

15.5. Quando a proposta seja apresentada por um agrupamento concorrente, deve ser assinada pelo
representante comum dos membros que o integram, caso em que devem ser juntos os instrumentos de
mandato emitidos por cada um dos seus membros ou, nio existindo representante comum, deve ser

assinado por todos os membros ou respetivos representantes.

15.6. No caso de agrupamento de concorrentes, cada uma das entidades que o compde deverd
apresentar certiddo do registo comercial (certidio permanente), com todas as inscri¢Ges em vigor,
para identificacio dos titulares dos 6rgios sociais de administragio, direcio ou geréncia que se

encontrem em efetividade de fung6es, ou documento equivalente.

15.7. A proposta é obrigatoriamente redigida em lingua portuguesa e sera apresentada no original
ou em copia simples. Porém, quando, pela sua prépria natureza ou origem, estiver redigida noutra

lingua, deve o interessado fazé-lo acompanhar de um dos seguintes documentos:

a) Traducio devidamente legalizada;

b) Tradugdo nio legalizada mas acompanhada de declaragéo do interessado nos termos da qual
este declare aceitar a prevaléncia dessa traducdo ndo legalizada, para todos e quaisquer

efeitos, sobre os correspondentes originais.

15.8. Sem prejuizo da obrigatéria rececio das copias a que se refere o nfimero anterior, quando haja
diividas fundadas acerca do seu contetido ou autenticidade, pode ser exigida a exibi¢ao de original ou
documento autenticado para conferéncia, devendo para o efeito ser fixado um prazo razoavel nio

inferior a 5 (cinco dias).
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15.9. A proposta de preco, elaborada em conformidade com as regras constantes do referido Anexo
II (Minuta da Proposta), ser4 redigida em lingua portuguesa, sem rasuras, entrelinhas ou palavras
riscadas, sempre que o mesmo tipo de méquina, se for dactilografada ou processada

informaticamente, ou com a mesma caligrafia e tinta, se for manuscrita.

15.10. O preco constante da proposta sera indicado em algarismos e também por extenso, sendo que,
em caso de divergéncia, o indicado por extenso prevalece, para todos os efeitos, sobre o indicado em

algarismos.
15.11. O preco da proposta sera expresso na unidade monetéria: euros.

15.12. Qualquer classificacio de documentos que constituem a proposta deverd ser previamente

requerida pelos interessados, nos termos do artigo 66.° do CCP.

16. Modo de Apresentacio e Entrega das Propostas

16.1. Os documentos referidos no ponto 15.2 devem ser encerrados em invélucro opaco, fechado, no
rosto do qual deve ser escrita, a palavra «<PROPOSTA», indicando-se o nome ou a denominag@o social
do interessado ou dos membros do agrupamento interessado e a designagio do presente

procedimento.

16.2. A proposta escrita serd entregue até as 16 horas do dia 13/09/2019 pelo interessado ou
seus representantes, na Subunidade de Atendimento ao Municipe, sito na Praca Francisco Barbosa,
Apartado 132 — 3864-909 Estarreja, contra recibo ou, remetidas pelo correio, sob registo e com aviso

de rececdo, todos os dias tteis, excluindo sdbados, domingos e feriados.

16.3. Se o envio da proposta for efetuado por correio, o interessado serd o Winico responséavel pelos
atrasos que porventura se verifiquem, nio podendo apresentar qualquer reclamacfo na hipétese da

entrada dos documentos no ME se verificar apos esgotado o prazo limite de entrega das propostas.

16.4. Aos concorrentes que entregarem pessoalmente a sua proposta deverd ser passado recibo

comprovativo de entrega.

16.5. Nio serdo admitidas propostas remetidas por correio eletrénico.

17. Ato Piblico do Procedimento (Praca)

17.1. A abertura das propostas ocorrerd no ato piblico do procedimento inerente a alienagio em
hasta piiblica, com carta fechada, a qual realizar-se-a no Edificio dos Pagos do Concelho de Estarreja,

em data e hora anunciadas por Edital/Anuncio.

Praga Francisco Barbosa | Apartado 132 | 3864-909 Estarreja Paginag | 16
Tel. : 234 840 600 | Fax: 234 840 607 .
E-mail: geral@cm-estarreja.pt | www.cm-estarreja.pt h A
Contribuinte N.° 501 190 082 .

—



== ESTARREJA C

=
Procedimento de Alienacdo _ ALPAT 005/2019

17.2. O ato piblico do procedimento decorre perante a Comissio, composto por niimero impar de

membros nio inferior a trés, designados pelo ME, um dos quais presidira e outro seré secretario.

17.3. De tudo o que ocorrer no ato piblico do procedimento serd lavrada ata pelo secretirio da

Comissdo, a qual sera assinada por todos os seus membros.

17.4. S6 poderio intervir no ato piblico do presente procedimento as pessoas que, para o efeito,

estiverem devidamente credenciadas pelos interessados, bastando, para tanto:

a) no caso de intervencdo do titular de empresa em nome individual, a exibicio do respetivo

bilhete de identidade ou cartdo de cidadio;

b) no caso de intervencao de representantes de empresas em nome individual e de sociedades ou
de agrupamentos complementares de empresas, a exibi¢o dos correspondentes bilhetes de
identidade ou cartdes de cidaddo, bem como de um documento legal emitido por quem
obrigue a empresa em nome individual, sociedade ou agrupamento da qual constem o nome e

o niimero do bilhete de identidade ou cartdo de cidadido do(s) representante(s).

17.5. A praca é dirigida pela Comissao designada para o efeito, a qual apds declarar aberta a sessio
procede a identificacdo da Hasta Piiblica e & abertura dos subscritos recebidos nos termos do ponto 16.

do presente Programa.
17.6. So6 serdo prestados esclarecimentos sobre o ato e seu funcionamento até ao inicio da licitagio.

17.7. A Comissdo procede, depois, a leitura da lista de proponentes elaborada de acordo com a

ordem de entrada das propostas entregues nos servigos do Patriménio.

17.8. De seguida, interrompe-se o ato piblico para a Comissdo proceder, em sessio privada, a

andlise dos documentos da proposta apresentados pelos candidatos.

17.9. A comissio rubrica os documentos mencionados no ponto anterior e procede & sua anélise,
deliberando sobre a admissdo ou exclusio dos proponentes que se enquadram numa das seguintes

condigdes:

a) Nio apresentacio de qualquer dos documentos exigidos no ponto 15 do presente programa;

b) Nio apresentacio da proposta até a data limite fixada no ponto 16.2 do presente programa;

c) Apresentacdo de proposta com valor inferior 4 base de licitacdo indicada no ponto 9.1.

d) Apresentacdo de proposta sob condi¢ido ou que envolva alteraces ou variantes das condicées

de alienagio;

17.10. Reaberto o ato ptblico, a Comissio transmite as deliberagGes tomadas, dando-se continuidade

aquele ou fixando-se dia e hora para a continuac¢do do mesmo.

17.11. Apds o cumprimento das formalidades descritas nos pontos anteriores, di-se inicio a licitacio

verbal a partir do valor mais elevado apresentados nas propostas admitidas.
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17.12. Os lancos minimos estabelecem-se em 500,00€ (quinhentos euros).

17.13. A licitacdo termina quando o Presidente da Comissdo tiver anunciado, por trés vezes, o lanco

mais elevado e este ndo for coberto.

17.14. Encerrada a licitacio, o bem é adjudicado provisoriamente pela Comissdo a quem tiver

oferecido o prego mais elevado.

17.15. Nio tendo havido lugar a licitaco, por falta de comparéncia ou interesse dos concorrentes, o

bem é adjudicado ao concorrente que tiver apresentado a proposta de valor mais elevado.

17.16. Existindo empate nas propostas apresentadas em carta fechada e por conseguinte mais do que
um concorrente com preferéncia, e os mesmos nio pretendam adquirir o imével em compropriedade

ou licitar entre si, proceder-se-4 ao seu sorteio pelos preferentes.

17.17. No final da praca, a Comissio procede & adjudicagdo proviséria dos iméveis ao candidato que
tenha apresentado o lango mais elevado e elabora a respetiva ata do ato publico que deve ser assinada

pelos membros da Comissdo e pelo adjudicatério provisério ou pelo seu procurador.

17.18. No decurso da praca, as reclamagBes apresentadas serdo apreciadas pela Comissdo, sem

prejuizo da possibilidade de recurso aos meios legais de impugnac@o graciosa e contenciosa.

18. Adjudicacio Proviséria e Definitiva

18.1. Apbs a analise das propostas decorrente do ato piiblico (praca) constante no presente
documento, a Comissio elabora fundamentadamente um relatério preliminar com base na ata do ato
publico, no qual propde uma ordenagio das propostas, com adjudicacdo proviséria do procedimento

de alienagio em causa.

18.2. Depois de elaborado o relatério preliminar, a Comissdo procede a audiéncia prévia a realizar

num prazo de 5 (cinco) dias iteis.

18.3. Cumprido o prazo de audiéncia prévia referida no ponto anterior, a Comissio elabora o

relatério final fundamentado.

18.4. Cumpridas as formalidades previstas nos pontos anteriores, o ME (entidade adjudicante)
procede, por Despacho Superior do Sr. Presidente de Cimara Municipal, & adjudicacio definitiva da

proposta hierarquizada em primeiro lugar.

18.5. A decisio de adjudicacio é comunicada pelo ME, em simultineo, a todos os concorrentes

juntamente com o relatério final de avaliagdo de propostas.
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18.6. Juntamente com a notificacio da decisio de adjudicagdo, a empresa adjudicatiria é
igualmente notificada para apresentar, no prazo de 5 (cinco) dias tteis, os documentos de habilitacio

identificados no ponto 21.1 do presente Programa.

19. Condic¢des de Pagamento

19.1. Os montantes a pagar a titulo da adjudicag¢io dos imdveis a que se refere a presente hasta
piblica podem ser pagos através de cheque bancario, transferéncia bancéria, pagamento por

multibanco ou numeririo, na Tesouraria do Municipio de Estarreja.

19.2. Caso a modalidade de pagamento adotada seja o cheque bancario o mesmo teri de ser

obrigatoriamente visado pela respetiva institui¢do bancaria.
19.3. As condicBes minimas de pagamento do prego dos imdveis a alienar sio as seguintes:

a) 10% do montante adjudicado, na data da assinatura do contrato-promessa de compra e
venda, a celebrar no prazo miximo de 5 (cinco) dias apos a data de adjudicaco definitiva com
a entrega e validacio dos documentos de habilitacdo solicitados no ponto 21.1 do presente

documento;

b) 20% na data de escritura de compra e venda, no prazo miximo de 45 (quarenta e cinco) dias
apoés a data de adjudicaciio, a qual se realizard ap6s apresentagio de prova de documento de
aprovacgio da candidatura no 4mbito da concessdo de financiamentos a empresas privadas
para a promocio e construgio de habitacdo de custos controlados, ao abrigo dos CDH, bem
como do despacho de aprovacio do projeto de arquitetura referente & solu¢io proposta para
execucdo, devidamente aprovados e certificados pelo THRU, no &mbito da respetiva

candidatura;
¢) 20% assim que atingido metade do prazo de execucio proposto e adjudicado;

d) 20% assim que atingido setenta e cinco por cento do prazo de execucdo proposto e

adjudicado;
e) 30% assim que atingido o prazo de execucdo proposto e adjudicado.

19.4. O incumprimento de qualquer das condi¢des de pagamento supra, implicara o vencimento

imediato da restante prestagdo por parte do adjudicatario (adquirente).

19.5. No caso de nio ser assinado o contrato-promessa de compra e venda no prazo previsto na
alinea a), do ponto 19.3, por factos imputaveis & empresa selecionada, o ME reserva-se o direito de

adjudicar o terreno & empresa classificada em lugar imediatamente a seguir.
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20. Prazo de Validade das Propostas

20.1. Decorrido o prazo de 120 (cento e vinte) dias, contados a partir da data do ato piblico do
presente procedimento, cessa, para os concorrentes que nao tenham recebido comunicagio, por parte

do ME, de terem sido preferidos, a obrigagio de manter as correspondentes propostas.

20.2. O prazo a que se refere o ponto anterior considerar-se-a prorrogado por mais 120 (cento e

vinte) dias por consentimento ticito dos concorrentes que nada requeiram em contrario.

21. Documentos de Habilitacao

21.1. A empresa adjudicatiria deve apresentar os seguintes documentos de habilitacido, no prazo de
5 (cinco) dias tteis, a contar da data de envio do oficio de adjudicacio, redigidos em lingua portuguesa

ou acompanhados de tradu¢io devidamente legalizada:

a) Declaracio emitida conforme modelo constante em Anexo III (Declaracio de Nao

Impedimentos) a este documento;

b) Certidoes emitidas pela Seguranca Social e pela Administracio Publica, relativamente a
situaciio regularizada perante a Seguranca Social e Estado ou devidas autorizagdes para que o

Municipio possa consultar on-line (n.° 3 e 4 do Decreto-Lei n.° 114/2007, de 19 de abril).

21.2. O adjudicatario dever4, ainda, entregar dados sobre n.° Cartio de Cidaddo / Ntmero de

Contribuinte / Bilhete de Identidade da(s) pessoa(s) que intervém no contrato.

21.3. No caso de agrupamento de concorrentes, cada uma das entidades que o compde devera

apresentar os documentos referidos nas alineas a) e b) do nimero 1 deste ponto.

21.4. Caso sejam detetadas irregularidades nos documentos de habilitacdo entregues pelo
adjudicatario nos termos do niimero anterior, serd concedido um prazo adicional de 2 (dois) dias

tteis, destinado ao seu suprimento, conforme o disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 132.° do CCP.

21.5. Os documentos devem ser redigidos em lingua portuguesa, nos termos do n.° 1 do artigo 4.°

da Portaria n.° 372/2017 de 14 de dezembro.

21.6. Quando, pela sua propria natureza ou origem, os documentos de habilitacdo estiverem
redigidos em lingua estrangeira, deve o adjudicatario fazé-los acompanhar de traducéo devidamente

legalizada, nos termos do n.° 2 do artigo 4.° da Portaria n.° 372/2017 de 14 de dezembro.

21.7. No caso previsto no nimero anterior, a adjudicacio serd efetuada & proposta ordenada em

lugar subsequente.
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22, Contrato Promessa de Compra e Venda e Escritura pablica

22.1. A alienacdo efetiva serd formalizada, num primeiro momento, por contrato promessa de

compra e venda e posteriormente por escritura pablica de compra venda.

22.2. Os iméveis postos a concurso serdo alienados, em regime de propriedade plena, 4 empresa

adjudicataria, através da celebracio de escritura de compra e venda com o ME.

22,3. As cldusulas destas condigoes de venda e do Loteamento Municipal Nascente e Poente da
Urbaniza¢dao da Pévoa de Baixo e suas pecas constituintes, aprovado pelo ME, fazem parte integrante

do contrato-promessa, bem como da escritura de compra e venda a celebrar.,

22.4. Com a empresa selecionada, o ME celebrard um contrato-promessa de compra e venda dos
imoveis postos a concurso e, posteriormente, apos a aprovagdo dos projetos de arquitetura pelo ME e
pelo IHRU autorizada para o efeito, serd celebrada escritura piblica de compra e venda a outorgar

junto do Cartério Notarial.

22.5. O adjudicatario deve apresentar os dados de identificagio que se verifiquem ser necessérios
para a elaboracdo da escritura piiblica, no prazo de 10 (dez) dias a contra da notificacdo para o efeito,

por carta registada com Aviso de Rececdo.

22.6. Para além dos documentos mencionados no niimero anterior o adjudicatirio deveri

apresentar no mesmo prazo os seguintes documentos complementares:

a) Declaragio de que ndo esti em divida ao Estado Portugués por impostos, emitida pela

Autoridade Tributéria (aplicivel apenas a pessoas coletivas)

b) Documento comprovativo de se encontrar regularizada a sua situacio relativamente as
contribui¢bes para a Seguranga Social, emitida pelo Instituto de Gestdo Financeira da

Seguranca Social (aplicivel apenas a pessoas coletivas)

¢) Declaracio em como se encontra em situagio regularizada relativamente a dividas ao

Municipio de Estarreja.

22.7. Para efeitos de realizacdo da escritura pablica de compra e venda, a apresentacio dos

documentos relativos ao imével é da responsabilidade dos servigos municipais.

22.8. O adjudicatario serd notificado do dia, hora e local designado para a celebracio da escritura,

por carta registada, com aviso receciio, com pelo menos 8 (oito) dias de antecedéncia.

22.9. A nio apresentacao dos documentos a que aludem as alineas a) , b) e ¢) do ponto 22.6 do
presente Programa, por motivo imputavel ao adjudicatario implica a nio adjudicacido do imével, bem

como a perda dos 10% do preco pago aquando do contrato promessa de compra e venda.
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22.10. A falta de comparéncia injustificada no dia da outorga da escritura implica a perda dos 10% do
preco pago aquando do contrato promessa de compra e venda, considerando-se caducada a

adjudicacéo efetuada.

23. Encargos da Empresa Adjudicataria

23.1. Os encargos de natureza fiscal e notariais ou outros, inerentes ao contrato de compra e venda,
designadamente o Imposto Municipal sobre a Transmissdo Onerosa (IMT), Imposto de Selo e
emolumentos notariais devidos, s3o da inteira responsabilidade do adjudicatirio, que devera fazer
entrega de documentos comprovativo do seu pagamento ou isencdo, até 4 data designada para a

celebragio da escritura.

23.2. Constitui ainda encargo da empresa adjudicatiria a obtencdo, junto das entidades
competentes, de todas as licencas e alvarés relativos ao licenciamento, funcionamento e utilizagdo de

toda a construcio que integram o presente procedimento.

24. Direito de Preferéncia a Jovens

No caso de existir lista de procura para aquisi¢io de edificios habitacionais, a empresa adjudicataria
dever4, na selecio dos promitentes-compradores, dar preferéncia aos jovens até aos 35 (trinta e cinco)

anos de idade.

25. Condicdes resolutivas da adjudicacao

25.1. O ndo cumprimento, por parte da empresa adjudicataria, de qualquer dos prazos (incluindo as
suas prorrogacoes) e cldusulas estabelecidas no presente procedimento, salvo por motivo de forca
maior, devidamente justificado perante o ME, e por esta aprovada, determina a reversao e o regresso
dos iméveis alienados ao patriménio do ME, bem como as construgdes ou benfeitorias neles

existentes.

25.2. Salvo em caso de autorizacio expressa, todos os lotes objeto da cldusula de reversdo,
regressados ao patriménio do ME, passam livres de qualquer 6nus ou encargos, ainda que de natureza
alodial, que lhe tenham sido impostos, enquanto estiverem em poder do adquirente, de terceiros ou

que tenham sido transmitidos.
25.3. A clausula de reversio constante nesta condi¢ido de venda carece de ser registada.

25.4. Para efeitos do disposto nas presentes condi¢oes de venda, fica reconhecido ao ME, o

privilégio 4 execucdo imediata.
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25.5. O ndo cumprimento do prazo expresso no ponto 8.3 do presente procedimento, implica a
reversdo dos lotes ao patriménio do ME, recebendo o adquirente apenas 50% do valor dos
mencionados lotes, correspondendo este ao preco que aquele haja pago pela aquisi¢io dos lotes postos

a concurso, isto é, sem acréscimos a titulo de juros ou outro indice de atualizagdo.

25.6. No caso do nido cumprimento do prazo para conclusdo das construgdes expresso no ponto 8.4
do presente procedimento, o0 ME podera tomar posse imediata dos lotes e da(s) construcio(des) nelas
existentes, desencadeando o processo de reaver os mencionados lotes, ficando obrigado a pagar uma

indemnizacéo 4 adquirente, 50 % do valor de aquisiciio desses lotes.

25.7. As fragGes correspondentes a Habitagdo de Custos Controlados que nio forem vendidas ao
preco constante da proposta no prazo de 6 (seis) anos contados desde a data de inicio da constru¢io

reverterdo para o ME pelo preco constante da proposta devidamente atualizada.

25.8. Nao podera ser dado aos lotes postos a concurso utilizagio diferente da prevista no presente
procedimento, sob pena de reversao da propriedade dos mencionados lotes ao patrimdnio do ME sem

direito a qualquer indemnizacao.

26. Oneracao dos Iméveis

Os lotes objeto da presente Hasta Piiblica ndo serdo suscetiveis de hipoteca enquanto néo for celebrada

escritura piblica de compra e venda.

27. Obrigacdes do Municipio

O Municipio de Estarreja transmitira a propriedade do imével no estado em que o mesmo de
encontrar & data da outorga da escritura de compra e venda, ndo se responsabilizando por quaisquer

eventual desconformidade face ao que o préprio comprador haja retirado da visita ao local.

28. Legislacio aplicavel

Em caso de eventuais omisstes aplicar-se-a o disposto na Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, no
Decreto-Lei n.°280/2007, de 7 de agosto e subsidiariamente o Cédigo dos Contratos Piblicos,
aprovado pelo Fecreto-Lei n.°18/2008, de 29 de na sua redac¢io atual.

O PRESJDENTE DA CAMARA MUN/CIPAL

(A~ [ |
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ANEXO I — Declaracao de Aceitacao de Contetudo das
Condicoes de Venda

[Declaracio a que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 57° ou a subalinea i) da alinea ¢) do n° 3 do artigo
256-A, conforme aplicivel] — Anexo I do CCP

1. ..(nome, niimero de documento de identifica¢do e morada), na qualidade de representante
legal de ! ...(firma, nitmero de identificacdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento
concorrente, firmas, nitmeros de identificacdo fiscal e sedes), tendo tomado inteiro e perfeito
conhecimento das condices de venda relativo 4 execugio do contrato a celebrar na sequéncia
do procedimento de ... (designacdo ou referéncia ao procedimento em causa) e, se for o caso,
das condices de venda do acordo-quadro aplicAvel ao procedimento, declara, sob
compromisso de honra, que a sua representadaz se obriga a executar o referido contrato em
conformidade com o contetido do mencionado caderno de encargos, relativamente ao qual

declara aceitar, sem reservas, todas as suas clausulas.

2, Declara também que executard o referido contrato nos termos previstos nos seguintes
documentos, que junta em anexo 3 :

a) ...
b) ..

3. Declara ainda que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar i execucio

do referido contrato, ao disposto na legislagao portuguesa aplicavel.

4. Mais declara, sob compromisso de honra, que nio se encontra em nenhuma das situacdes

previstas no n.° 1 do artigo 55° do Cédigo dos Contratos Piblicos.

5. O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacio de falsas declarages implica,
consoante o caso, a exclusdo da proposta apresentada ou a caducidade da adjudicacio que
eventualmente sobre ela recaia e constitui contraordenagio muito grave, nos termos do artigo
456.° do Codigo dos Contratos Piiblicos, a qual pode determinar a aplicacio da sancio
acessoria de privagao do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como
membro de agrupamento candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para
a formacdo de contratos pablicos, sem prejuizo da participacdo a entidade competente para
efeitos de procedimento criminal.

1 Aplicavel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas
2 No caso de 0 concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressio «a sua representadas.

3E todos os dc que constituem a proposta, para além desta declara¢io, nos termos do disposto nas alineasb), c)ed) don.®1enosn.os2e3do
artigo 57.°

¥
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6. Quando a entidade adjudicante o solicitar, o concorrente obriga -se, nos termos do disposto no
artigo 81.° do Cédigo dos Contratos Ptblicos, a apresentar os documentos de comprovativos
de que nio se encontra nas situacdes previstas nas alineas b), d), e) e h) do n.° 1 do artigo 55.°

do referido cédigo.

=. O declarante tem ainda pleno conhecimento de que a nio apresentacio dos documentos
solicitados nos termos do nimero anterior, por motivo que lhe seja imputével, determina a
caducidade da adjudicacio que eventualmente recaia sobre a proposta apresentada e constitui
contracrdenacio muito grave, nos termos do artigo 456.° do Cédigo dos Contratos Piblicos, a
qual pode determinar a aplicacdo da sancfio acesséria de privagao do direito de participar,
como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento candidato ou
concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formagao de contratos piblicos, sem

prejuizo da participacdo 4 entidade competente para efeitos de procedimento criminal.

... (local), ... (data), ... [assinatura 4].

4 Nos termos do disposto nos n.os 4 e 5 do artigo 57.°
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ANEXO IT — Minuta de Proposta

PROPOSTA

[Modelo a que se refere o ponto 6.2 das Condicdes de Venda]

--- ... (indicar nome, estado civil, profissdo e morada, ou firma e sede), titular do Alvari de
Construcio de Empreiteiro de Obras Piiblicas (ou, se for esse o caso, do certificado de inscri¢gio em
Lista Oficial de Empreiteiros Aprovados do Estado), ... (indicar o niimero), contendo as
autorizacGes ... (indicar natureza e classe), depois de ter tomado conhecimento do objeto do
procedimento de ... (designagéo ou referéncia ao procedimento em causa), a que se refere o edital

datado de --——- de —--— de 2019, obriga-se a pagar o preco total correspondente ao valor total das

parcelas de terreno ... (indicar por algarismos e por extenso).

--- Mais se obriga a alienar os fogos de habitacdo de custos controlados, em regime especial de
Contratos de Desenvolvimento para Habitagdo (CDH), no dmbito do contrato a estabelecer com o
THRU, cyjo valor nédo podera exceder o valor méximo fixado em legislagio de habitagio de custos
controlados aplicivel e em vigor i data prevista para a conclusfio das construcdes, mediante a
emissdo de carta de fixacdo de valor final de venda, para proceder & escritura de compra e venda
dos fogos.

Mais declara que renuncia a foro especial, e se submete em tudo o que respeitar 4 execucio do seu

contrato, ao que se achar prescrito na legislagio portuguesa em vigor.

(Assinatura)

1 Assinatura do concorrente pessoa singular ou do (s) representante (s) legal (ais) do concorrente, tratando-se de pessoa
coletiva.
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ANEXO III — Declaraciao de Nao Impedimentos

[Modelo de Declaracio a que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo 81°] — Anexo IT do CCP

1. {(nome, niimero de documento de identificacdo e morada), na qualidade de representante
legal de ! ...(firma, nitmero de identificagdo fiscal e sede ou, no caso de agrupamento concorrente,
firmas, numeros de identificacdo fiscal e sedes), adjudicatario(a) no procedimento de ...
(designacéo ou referéncia ao procedimento em causa), declara, sob compromisso de honra, que a
sua representada 2 ndo se encontra em nenhuma das situagGes previstas no n.° 1 do artigo 55.° do
Cédigo dos Contratos Piblicos.

2. O declarante junta em anexo [ou indica ...como enderego do sitio da Internet onde podem
ser consultados 3] os documentos comprovativos de que a sua representada 4 nio se encontra nas
situacdes previstas nas alineas b), d), e) e h) do n.° 1 do artigo 55.° do Cddigo dos Contratos
Publicos.

3. O declarante tem pleno conhecimento de que a prestacio de falsas declaragGes implica a
caducidade da adjudicacdo e constitui contraordenagiio muito grave, nos termos do artigo 456.° do
Cébdigo dos Contratos Ptblicos, a qual pode determinar a aplicacao da sancfo acesséria de privagio
do direito de participar, como candidato, como concorrente ou como membro de agrupamento
candidato ou concorrente, em qualquer procedimento adotado para a formagdo de contratos
publicos, sem prejuizo da participagio a4 entidade competente para efeitos de procedimento

criminal.

... (local), (data), [assinatura 5 ].

1 Aplicivel apenas a concorrentes que sejam pessoas coletivas.

2 No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a express@o «a sua representada».
3 Acrescentar as informacdes necessarias  consulta, se for o caso.

4 No caso de o concorrente ser uma pessoa singular, suprimir a expressio «a sua representadas.
5 Nos termos do disposto nos n.os 4 e 5 do artigo 57.°
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ANEXO IV

Plantas de Localizacio e de Sintese do Loteamento Municipal Nascente da

Urbanizacgio da Pévoa de Baixo
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ANEXOV

Plantas de Localizacio e de Sintese do Loteamento Municipal Poente da

Urbanizacido da Pévoa de Baixo
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