MUNICIPIO DE ESTARREJA

EDITAL

ISABEL MARIA DA CONCEICAO SIMOES PINTO, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
ESTARREJA.

Torna piblico que, a Cimara Municipal de Estarreja, em reunifio realizada no dia 12 de fevereiro de 2026,
deliberou, por unanimidade, aprovar, a proposta n® 022/GAP/2026, de 30 de janeiro, subscrita pelo senhor
Vereador José Antonio Marques, com o seguinte teor: “HASTA PUBLICA PARA A ATRIBUICAO DE
ESPACOS NO MERCADO MUNICIPAL — RESTAURANTE E TAKE AWAY” , e que a seguir se

transcreve:

1- Entidade adjudicante:

Municipio de Estarreja, Pessoa coletiva de Direito Piblico, com o N.L.P.C. 501 190 082, morada na Praca

Francisco Barbosa, 3864-001 Estarreja, telefone ntimero 234 840 600, e-mail geral@cm-estarreja.pt. ~-==-----

2 — Objeto da hasta piiblica:

A hasta ptiblica tem como objeto a atribuicio de espagos destinados a restauracio e bebidas (um Restaurante

e um Take Away), no Mercado Municipal.

3 — Identificacio dos espacos e base de licitacio:

A dimensao, a identificacio da tipologia de produtos a comercializar, a base de licitacao dos espacos a atribuir

sdo os constantes do quadro abaixo:

3.1 — Local: Mercado Municipal:

. ~ Taxa mensal a Tipologia de .
Identificacio . . Preco base Validade da
Dimensio . pagar pela produtos a N
do espaco de licitacfio . .. Arrematacio
ocupacio comercializar
Restaurante
. e € 8m16 Restauracio e Al
i 155,4m 1500,00 75,1 . 10 Anos
(capacidade 43 ’ » bebidas
lugares)
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Restauracgio e
Take Away 70,72 m? €850,00 €398,31 . 10 Anos
bebidas

4 ~ Requisitos Gerais:

4.1 - O Restaurante e o take away do Mercado deverio ter um funcionamento diario, em regime de
permanéncia, de acordo com os horarios previstos no Regulamento dos Horérios de Funcionamento dos

Estabelecimentos de Venda ao Piblico e de Prestagdo de Servicos do Municipio de Estarreja. -------------------

4.2 - Os encargos referentes a consumos de luz, gis e 4gua inerentes a utiliza¢io dos espacos de venda, sdo da
responsabilidade de cada utente. Os encargos com o consumo de igua serdo da responsabilidade da CAmara
Municipal de Estarreja, sem prejuizo da aplica¢io do disposto nos ntimeros 7 e 8 do artigo 36° do citado

regulamento.

4.3 - Os encargos referentes a consumos inerentes & utilizacio do Restaurante e Take Away, sio da

responsabilidade do utente.

4.4 — O Restaurante e Take Away encontram-se dotados de equipamento necessirio ao respetivo

funcionamento, de acordo com o tipo de atividade a que se destinam.

4.5 - A limpeza das dreas comuns da Praceta do Mercado serd da responsabilidade da CAmara Municipal de

Estarreja.

4.6 - Os Utentes do Restaurante e Take Away poderdo utilizar as 4reas comuns para esplanadas de forma

gratuita, na galeria e/ou na 4rea envolvente, mediante prévia aprovag¢io da autarquia.

4.7 - O conceito, a decoragio, o mobilidrio e 0 espago a ocupar serdo previamente avaliados por uma Comissio
composta pelo Vereador, com competéncias delegadas por despacho da senhora Presidente da Cimara, um
Técnico de Turismo e um Arquiteto, a designar para o efeito, que elaborar4 um relatério final que servira de
suporte a decisdo da Senhora Presidente. Para tal, o interessado deveri entregar um projeto/estudo do

pretendido, que inclua uma meméoria descritiva (por exemplo, indicacdo do tipo de material a ser usado na

decoracio, cores, mobiliario, ete.).

5 — Requisitos especificos para o Restaurante e Take Away:

5.1 — Restaurante:

5.1.1 - O nome do restaurante serd “Mercado”;

5.1.2 - A decoragio e demais mobilidrio sdo da responsabilidade do utente. Todavia o conceito, a decoracio e
o mobiliario serdo alvo de avaliagdo no procedimento de seleciio, pela comissio supra designada. Para tanto,
os interessados deverdo através de carta fechada entregar um projeto/estudo do pretendido, que inclua uma

memdria descritiva (por exemplo, indicacdo do tipo de material a ser usado na decoracio, cores, mobiliario,

ete.);

5.1.3 - O Restaurante devera trabalhar a carta/ementa e nio apenas A base de dirias. Devera oferecer uma

variedade de peixe, carne, entre outros baseada na gastronomia regional.

5.1.4 - Deverdo utilizar sempre tolhas e guardanapos de pano.
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5.2 — Take Away:
5.2.1- O Take Away, funcionard também em regime de venda de refeicoes ligeiras, cafetaria. ---------—---—-—-—-

5.2.2 - A abertura deste espaco serd as 06hoo, nos dias em que se realiza a Feira de Estarreja e funcionari de

acordo com os horérios previstos no Regulamento dos Horarios de Funcionamento dos Estabelecimentos de

Venda ao Piblico e de Prestacdo de Servigos do Municipio de Estarreja.

5.2.3 - A decoraciio e demais mobilidrio sdo da responsabilidade do utente. Todavia o conceito, a decoraciio e
o mobilidrio serfo alvo de avaliacdo no procedimento de selecio, pela comissio supra designada. Para tanto,
os interessados deverdo através de carta fechada entregar um projeto/estudo do pretendido, que inclua uma
memoéria descritiva (por exemplo, indicagéo do tipo de material a ser usado na decoracio, cores, mobilirio,
ete.);

5.2.4 - Para além da esplanada a norte, com uma érea aproximada de 30,72 m2, o concessionario podera
requerer a utilizacio de 4rea adicional na area envolvente para instalagio de esplanada, desde que tal niio

prejudique a circulacao, a utilizagido dos espagos comuns, nem os direitos e interesses legitimos dos utentes e

dos proprietdrios das demais lojas, e mediante autorizaciio prévia do Municipio.

6 - Critério especifico de avaliacio — Restaurante:
1. O presente modelo define os fatores e a pontuagio a ter em conta na avaliagio das propostas entregues. -

2. A arrematacio serd feita por carta fechada e as propostas serdo avaliadas de acordo com os seguintes

critérios:

a) PGP - Preco Global da Proposta: 30%;

b) QP - Qualidade da Proposta: 70%;

3. A proposta mais vantajosa resultara da aplicacao da ponderacio dos fatores conforme expressio matematica

que a seguir se explicita:

a) Proposta Final (PF) = (0,30 x PGP) +(0,70 x QP);

4. Resulta desta expressio matemadtica um valor entre o e 10, sendo considerada a proposta mais vantajosa

aquela cuja pontuacio obtenha o valor méximo (10).

5. Cada um dos critérios indicados no ntimero anterior ser4 classificado independentemente do outro. --------

6.1 - PGP - Densificacéio do fator Preco Global da Proposta:

A pontuacio do fator prego global da proposta (de 0 a0 maximo de 10 valores) resulta da aplicacio da seguinte

expressao matematica, com uma aproximacio de decimais:

PGP =[(a-b)/(c-b) x10];

Em que:

PGP - Preco Global da Proposta em anélise;

a — Valor do preco da licitacdo proposta em anélise;

b — Valor base da licitacio;
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¢ — Valor do preco da proposta mais alta.

Resulta desta expressdo matematica um valor entre o e 10 valores.
6.2 - QP — Densificacéo do fator Qualidade da Proposta e respetivas pontuacdes parciais: -------

A avalia¢do do fator Qualidade da Proposta (QP) é efetuada numa classificacio de o a 10 valores e sera o

resultado de 3 fatores:

QP.1 — Experiéncia no ramo da hotelaria (entrega de curriculo): (50%);

QP.2 - Conceito, decoracio e mobilidrio (entrega de memoéria descritiva e justificativa da

proposta: (20%);

QP.3 — Carta/Ementa (entrega de uma proposta de carta/ementa): (20%);

QP.4 — Adequacéo ao Interesse Piiblico (10%);

Os subfatores aqui referidos serdo ponderados tendo em conta a decomposi¢io nos descritores abaixo

definidos, sendo atribuida a cada proposta uma pontuac¢io em funciio da apreciacio dos aspetos integrantes

de cada um deles e conforme expressdo matematica que a seguir se indica:

QP = (0,50x QP.1) +(0,20x QP.2) +(0,20x QP.3) + (0,10%XQP.4);

Resultando um valor entre o e 10 valores.

6.2.1 - QP.1 — Experiéncia no ramo da hotelaria

Para a avaliagdo do subfator “Experiéncia no ramo da hotelaria”, os interessados deverfio entregar curriculo

detalhado e devidamente comprovado.

A pontuacao variard entre um valor minimo o e um méximo de 10, com uma ponderacio final de 50%. ---—---

+ O interessado tem =15 anos de experiéncia comprovada no ramo da hotelaria, trabalhou em restaurantes de

referéncia local, regional ou nacional e deixou a sua marca no mercado — 10 valores;

+ O interessado tem =10 anos de experiéncia comprovada no ramo da hotelaria, trabalhou em restaurantes de

referéncia local, regional ou nacional e deixou a sua marca no mercado - 5 valores;

+ O interessado tem =15 anos de experiéncia comprovada no ramo da hotelaria — 3 valores;

+ O interessado tem =10 anos de experiéncia comprovada no ramo da hotelaria — 2 valores;

+ O interessado tem <5 anos de experiéncia comprovada no ramo da hotelaria — 1 valor;

» Sem experiéncia no ramo de hotelaria — o valores.

6.2.2 - QP.2 — Conceito, decoraciio e mobiliario

Para a avaliacio do subfactor “Conceito, decora¢io e mobilidrio”, os interessados deverio entregar um

projeto/estudo, que inclua uma memoéria descritiva e justificativa da proposta.
Sera analisada a coeréncia formal da proposta de decoragio e mobilidrio com o conceito apresentado. --------
A pontuagdo variara entre um valor minimo o0 e um méximo de 10, com uma ponderacio final de 20%. -------
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¢ Entre 80% a 100% dos elementos que constituem a proposta relacionam-se com os restantes elementos do

sistema — 10 valores;

 Entre 60% a 79% dos elementos que constituem a proposta relacionam-se com os restantes elementos do

sistema — 7,5 valores;

o Entre 40% a 59% dos elementos que constituem a proposta relacionam-se com os restantes elementos do

sistema. — 5 valores;

 Entre 20% a 39% dos elementos que constituem a proposta relacionam-se com os restantes elementos do

sistema. — 2,5 valores;

¢ Entre 0 a 19% dos elementos que constituem a proposta relacionam-se com os restantes elementos do

sistema. — o valores.

6.2.3 - QP.3 — Carta/Ementa:

Para a avaliagdo do subfactor “Carta/Ementa”, os interessados deverio de entregar uma proposta de

carta/ementa.
Na anilise da proposta ter-se-4 em conta a quantidade de pratos confecionados com peixes, carne, entre outros.

A pontuacdo variari entre um valor minimo o e um maximo de 10, com uma ponderacio final de 20%. -------

e Carta/Ementa com 2/3 de pratos confecionados com peixe, carne, entre outros baseada na gastronomia

regional — 10 valores;

¢ Carta/Ementa com 1/2 de pratos confecionados com peixe, carne, entre outros baseada na gastronomia

regional — 5 valores;

o Carta/Ementa com 1/3 de pratos confecionados com peixe, carne, entre outros baseada na gastronomia

regional — g valores;

o Carta/Ementa constituida maioritariamente por pratos de carne — o valores.

6.2.4 - QP.4 — Adequacio ao Interesse Publico

Na avaliagio do subfactor “Adequagio ao interesse piiblico”, os interessados deverdo de apresentar meméria
descritiva que demonstre o compromisso com valores municipais, nomeadamente o impacto na integracio na

comunidade e a valoriza¢ao de produtos locais.

A pontuacio variard entre um valor minimo 0 € um maximo de 10, com uma ponderacio final de 10%. -------

¢ Integracdo na comunidade/valorizacdo de produtos locais, com > 12 eventos e parcerias locais — 10 valores
e Integracdo na comunidade/valorizagio de produtos locais, com > 5 e < a 12 eventos e parcerias locais — 5

valores

¢ Integracio na comunidade/valorizacio de produtos locais, com < 5 eventos e parcerias locais — 3 valores-
e N&o demonstra compromisso com valores municipais — o valores
7 - Critérios de avaliacio — TAKE AWAY:

1. O presente modelo define os fatores e a pontuacio a ter em conta na avalia¢do das propostas entregues. ----

2. A arrematacdo sera feita por carta fechada e as propostas serido avaliadas de acordo com os seguintes

critérios:
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a) PGP - Preco Global da Proposta: 30%:;

b) QP - Qualidade da Proposta: 70%;

3. A proposta mais vantajosa resultari da aplicacio da ponderacéo dos fatores conforme expressio matematica

que a seguir se explicita:

a) Proposta Final (PF) = (0,30 x PGP) +(0,70 x QP);

4. Resulta desta expressdo matematica um valor entre 0 e 10, sendo considerada a proposta mais vantajosa

aquela cuja pontuacio se encontrar mais perto do valor méximo (10).

5. Cada um dos critérios indicados no niimero anterior ser classificado independentemente do outro. --------

7.1 -PGP - Preco Global da Proposta.

A pontuacio do fator preco global da proposta (de 0 a0 maximo de 10 valores) resulta da aplica¢do da seguinte

expressao matematica, com uma aproximacio de decimais:

PGP = [(a - b)/(c - b)] x 10;

Em que:

PGP — Preco Global da Proposta em analise;

a — Valor da licitacio proposta em analise;

b — Valor base da licitacio;

¢ — Valor da proposta mais alta.

Resulta desta expressido matemética um valor entre o e 10 valores.

7.2 - QP — Qualidade da Proposta e respetivas pontuacdes parciais

A avaliacdo do fator Qualidade da Proposta (QP) é efetuada numa classificacio de o a 10 valores e sera o

resultado de 3 fatores:

QP.1 - Experiéncia no ramo da hotelaria (entrega de curriculo) (60%);

QP.2 — Conceito, decoracio e mobiliario (20%);

QP.3 — Carta/Ementa (20%);

Os subfatores aqui referidos serdo ponderados tendo em conta os critérios descritores abaixo definidos, sendo
atribuida a cada proposta uma pontuac¢io em funcio da apreciagio dos aspetos integrantes de cada um deles

e conforme expressio matematica que a seguir se indica:

QP = (0,60x QP.1) +(0,20x QP.2) +(0,20x QP.3);

Resultando um valor entre o e 10 valores.

7.2.1 - QP.1 — Experiéncia no ramo da hotelaria
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Para a avaliacdo do subfator “Experiéncia no ramo da hotelaria”, os interessados deverio entregar curriculo

detalhado e devidamente comprovado.

A pontuacao variara entre um valor minimo o e um méximo de 10, com uma ponderacao final de 60%. -------

e O interessado tem >10 anos de experiéncia comprovada no ramo da hotelaria, trabalhou em restaurantes

locais e deixou a sua marca no mercado — 10 valores:

¢ O interessado tem >5 anos de experiéncia comprovada no ramo da hotelaria, trabalhou em restaurantes

locais e deixou a sua marca no mercado — 5 valores;

¢ O interessado tem >10 anos de experiéncia comprovada no ramo da hotelaria — g valores; -------------------

¢ O interessado tem =5 anos de experiéncia comprovada no ramo da hotelaria — 2 valores;

¢ O interessado tem <5 anos de experiéncia comprovada no ramo da hotelaria — 1 valor;

e Sem experiéncia no ramo de hotelaria ~ o valores.

7.2.2 - QP.2 — Conceito, decoracio e mobiliario

Para a avaliacio do subfactor “Conceito, decoragido e mobilidrio”, os interessados deverio entregar um

projeto/estudo, que inclua uma memoria descritiva e justificativa da proposta.

Sera analisada a coeréncia formal da proposta de decoragdo e mobili4rio com o conceito apresentado. --------
A pontuacio variard entre um valor minimo 0 e um maximo de 10, com uma ponderacio final de 20%. -------

o Entre 80% a 100% dos elementos que constituem a proposta relacionam-se com os restantes elementos do

sistema — 10 valores;

o Entre 60% a 79% dos elementos que constituem a proposta relacionam-se com os restantes elementos do

sistema — 7,5 valores;

» Entre 40% a 59% dos elementos que constituem a proposta relacionam-se com os restantes elementos do

sistema - 5 valores;

o Entre 20% a 39% dos elementos que constituem a proposta relacionam-se com os restantes elementos do

sistema — 2,5 valores;

¢ Entre 0 a 19% dos elementos que constituem a proposta relacionam-se com os restantes elementos do

sistema — o valores.

7.2.3 - QP.3 — Carta/Ementa.

Para a avaliacdo do subfactor “Carta/Ementa”, os interessados deverio de entregar uma proposta de

carta/ementa.

Na analise da proposta ter-se-4 em conta a tipologia e apresentac¢io das refeicdes.
A pontuacdo variard entre um valor minimo o e um méaximo de 10, com uma ponderacao final de 20%. -------

Cada elemento do Jiri atribui um valor de 0 a 10 valores 4 ementa proposta.

8 — Destinatarios:

Os interessados na ocupacio dos espacos devem apresentar proposta em carta fechada.
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9 — Propostas:

9.1 - As propostas deverio ser apresentadas em subscrito opaco e fechado, dirigido 4 Comissdo da “Hasta
Ptblica para a atribuicdo de espagos destinados ao funcionamento de Restaurante, Take Away no Mercado
Municipal “, identificando-se no exterior do mesmo o proponente e o(s) espacos a que respeita. O sobrescrito
referido, por sua vez, deve ser encerrado num segundo sobrescrito enderecado ao Presidente da Cimara
Municipal, com a identificagdo do proponente e endereco e a mencéo a hasta piblica respetiva. As propostas
podem ser entregues pessoalmente na Subunidade de Atendimento ao Municipe, ou enviadas por correio, sob

registo, devendo, em qualquer dos casos, dar entrada nos Servigos até as 16hoo do dia 02 de margo de 2026.

9.2 - As propostas devem indicar o valor da licita¢do, o espaco pretendido, a identificacido da atividade a

comercializar e do equipamento de apoio a atividades, bem como os elementos exigidos nos critérios de

avaliacio.

9.3 - Sem prejuizo da indica¢io individual do valor proposto para cada um dos espacos (Restaurante e Take
Away), a avaliacdo das propostas sera efetuada com base no valor global apresentado para a exploracio

conjunta de ambos os espacos, correspondente a soma dos valores propostos, nos seguintes termos: ----------

Restaurante + Take Away = Valor Total

10 — Hasta publica:

10.1 - A hasta ptiblica para a atribuicdo dos espagos no Mercado Municipal tera lugar pelas 10hoo do dia o5 de

marco de 2026, no edificio dos Pagos do concelho, em Estarreja, perante a Comissédo para esse fim designada.

10.2 — Ao ato publico apenas podem assistir e nele intervir o concorrente aos espacos, ou fazerem-se

representar, e estar, em qualquer dos casos devidamente identificados.

11 - O valor da arrematacao acrescido do IVA (Imposto do Valor Acrescentado) tera que ser pago no prazo de
8 (oito) dias uteis, apds a notificacido da decisdo final de atribui¢fio do espaco, sob pena da arrematacio ficar

sem efeito.

12 - A ocupacao dos espacos pelo respetivo arrematante, ficara sujeita ao pagamento da taxa, prevista na Tabela

Geral de Taxas desta Cimara, € que sera atualizada ordiniria ou extraordinariamente, nos termos do artigo 5°

do Regulamente Municipal de Taxas, Licencas e outras receitas.

13 - O Incumprimento das condigdes e requisitos relativos a sele¢io e atribuicdo de espacos de venda
(Restaurante e Take Away) e demais obrigagGes constantes do Regulamento Municipal aplicavel e demais

legislac@o, durante o prazo de funcionamento constituird motivo para cessa¢io da autorizacio da utilizacio

apds andlise, audiéncia prévia e mediante e deliberacdo da Cimara Municipal.

14 - Considera-se titular do direito de ocupagédo do Restaurante e Take Away, as pessoas singulares ou coletivas

que, reunindo as condi¢Ges legais e regulamentares aplicéveis, obtenham a correspondente adjudicacio

camariria, em funcio do valor total obtido para ambos os espacos.

15 — O pagamento das taxas mensais, serd efetuado de acordo com o prazo estabelecido no Regulamento

Municipal dos Mercados do Municipio de Estarreja.
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16 — Causa de néo adjudicacéo:

16.1 — Nao ha lugar & adjudicagdo nos seguintes casos:

1 — Quando nio for entregue uma tinica proposta para ambos os espacos;

2 — Quando as propostas apresentadas sejam consideradas inaceitiveis pela Comissio; --------

3 — Quando houver forte presuncéio de conluio entre os concorrentes;

4 — Caso a atividade a exercer por parte do concorrente nio se adeque as caracteristicas do
local.

16.2 — Caso se verifique a ndo adjudicagio, os concorrentes serdo notificados da correspondente decisdo, das

medidas a adotar e dos respetivos fundamentos.

17— Falsidade de documentos e declaracoes:

Sem prejuizo da participagdo 3 entidade competente para efeitos de procedimento penal, a falsificacio de

documentos ou a prestagdo culposa de falsas declara¢des determina, consoante o caso a respetiva exclusdo ou

invalidade da adjudicacdo e dos atos subsequentes.

18 - Exclusio de Propostas:

18.1 - Ndo serdo admitidos os interessados/candidatos que nio tenham regularizado, perante o Municipio de

Estarreja, a sua situaco financeira.

18.2 — Serdo excluidos os candidatos que apresentem proposta para apenas um espaco e nao para os dois

espacos (Restaurante e Take Away).

19 — Vacatura:

Em caso de vacatura dos espacos que venha a ocorrer durante o periodo de validade do mesmo, fica cometida
a Camara Municipal, a competéncias para a adjudicacio direta dos referidos espacos, até abertura de novo

procedimento.

20 — Desocupacio do espaco adjudicado:

Findo o prazo, o adjudicatario devera deixar o espago, livre e desocupado no prazo que lhe for fixado por aviso.
Se o adjudicatério ndo sair naquele prazo, a Cimara Municipal de Estarreja proceder4 & desocupacio do
espaco, nao se responsabilizando por qualquer dano que possa causar aos bens que 14 se encontrem, nem
pagando qualquer indemniza¢@o ou compensagao por eventuais danos. O adjudicatério ficar4 ainda obrigado

a indemnizar a Cimara Municipal pelas despesas decorrentes de tal desocupacio.

21 — Serd da responsabilidade do adjudicatirio a obtencido de todos os licenciamentos e autorizacdes

necessarios ao funcionamento do estabelecimento.

22 - Todas e quaisquer reparac¢des e manutencgio de equipamentos e/ou obras de conservac¢io interior serdo

da inteira e exclusiva responsabilidade do adjudicatario, sem direito a indemnizacio dai decorrente. ----------

CAMARA MUNICIPAL DE ESTARREJA +351234 840 600

PRACA FRANCISCO BARBOSA +351234 840607 PAG. 09/ 010
APARTADQ 132 GERAL@CM-ESTARREJA.PT MOD. 100 /5
3864-509 ESTARREJA 501190 082 WWW.CM-ESTARREJA.PT



23 — O adjudicatario devera promover a abertura do estabelecimento ao ptiblico, no prazo de 30 dias, a contar

da data da notificacdo da decisdo final da atribui¢do do espaco, salvo se, fizer prova que a ndo abertura do

estabelecimento ndo é da sua responsabilidade.

24 — Aviolagdo de qualquer das condi¢Oes de arrematacéo implica a reversio a esta Cimara do lugar de venda,

sem que o arrematante tenha o direito a qualquer reembolso ou indemnizacio.

25 - A realizacio de qualquer obra ou alteracdo fica sujeita a4 prévia autorizacio da CAmara Municipal de

Estarreja.

Para constar se lavrou o presente Edital e outros de igual teor que vao ser afixados no atrio do Edificio dos

Pagos do Concelho, no Edificio do Mercado Municipal e publicitado no sitio Internet do Municipio de Estarreja

(www.cm-estarreja.pt).

Pacos do Concelho de Estarreja, aos 13 dias do més de fevereiro de 2026.

A PRESIDENTE DA CAMARA,

~

7

-

dobe \10=

(Isabel Sim&es Pinto, Dr.2)
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